Zapis ze schuze 12.6.2024

1. Prezence a Zahgjeni schilize
Pfichod Hany Pavelkové po 18h (béhem bodu &.5)

2. Volba predsedajiciho, zapisovatele a séitatele

Predsedajici: Martina Bazgerova
Zapisovatel: Renata Obrova
Scitatel: Dalibor Fridrich

3. Schvaleni programu €lenské schiize a jeho ptipadné doplnéni na navrh &lent
druZstva

Jednohlasn€ odsouhlaseno, bez navrhu novych bodi

4. Informace o ¢innosti piedstavenstva a spravce BDH 2170 v domé i zahradg
v uplynulém roce

Pronajmy:
byt 5 Jandkova zména najemného od 1.1.2024 z 5,500 na 7,500.

Byt 14 (Treschalinovi) — vzhledem k rekontrukci zvy$en ndjem z 12,000 na 13,500. A
take poZadano a kauci + 24000 tis. vzhledem ke stavu bytu.

Treschalinovi se rozvadi — Stelham z bytu 7 se pfestéhuje nahoru a Treschalin do 1p
(kauci budeme poZzadovat 20 000 + ndjem z 9000 na 9 500). V byte 14 kauce klasicka (1
najemné)

Byt 16 — nejpve tam od ledna bydlel Pavel Douda (stary pan), pak “pfipadl” Evé
Kacabové

Byt 10 — Pavel Douda pfestéhovan do bytu 10 (po Kovatikovych), odstéhoval se k 30.4 —

placeno do 31.5., od 1.6. tam bydli Lucie Bystri¢anova (netef p.Kacaby). Ndjem je 9000
(zvySeno z ptivodnich 7 500)

Byt 6 — v rekonstrukci mélo by byt do ¢ervna hotovo.

Komu pronajmout — studenti od zéfi a napt. Rekonstruovat stoupacky diiv? Nebo zkusit
ukrajince od Filipa Girla (instalatér) — mohli by tam jit hned. Ndjem 19 500 .

Ukrajinci jednohlasné zamitnuti

Kovitikovi — zatim jsem neméla &as Fesit.



Revize
probéhla revize plynu + &isténi plynovych kamen, karem, kotlu. + opravy unikajiciho
plynu (listopad 2023, zpravu jsme nakonec dostaly aZ v dubnu 2024)

- Pozarni — Uinor 2024

- Spalinové cesty — biezen 2024

Havarie

1) Prasklé stoupacka vody mezi Kovatikovymi a Janakovou. Jandkova byla
vyplavena. — 147tis (fa 270, 123 zaplaceno pojistovnou)

2) Havarie stoupacka mezi bytem 19 a 14 - 84tis (fa 140tis, pojistovnou zaplaceno
55tis), ménila se i ¢ast litinové potrubi k 4.patru)

3) Byt 19 —havarie zptisobena podnajemnikem
Zcela vytopen byt 14, $koda I na bytech 10 a 9
Celkem jsme zaplatili 1.6M z toho 230tis rekonsturkce, sleva za vysouseni 64tis,
pojistovna zaplatila 720tis.
Takze z 1.5M jsme dostaly 720 > -800 000, pokud nepocitdme rekontrukce tak -
600 000

4) Rijen byt 8 — stoupacky + havarie : 100tis, pojistovna zaplatila 40tis

Predsedkyn€ si v fijnu vystavila fakturu na 63tis : z diivodu extrémni ¢asové naro¢nosti.
Jest€ se od pojistovny pokusim zpochybnit nékteré véci u havarie 1 a 2, ale bavime se o
20-40tis max.

Je to 0k? Jednohlasné odsouhlaseno

Diskuze — havarie byt 19 byl zplisoben lidskou chybou. Byt nebyl pojistén,
podndjemnik nebyl pojiStén. Jak to chceme fesit?

Rozhodnuti (jednohlasné odsouhlaseno)
- vSichni, kdo pronajimaji byt ho musi mit pojistény (dat i do p¥istich stanov).
- Kdo nema4 z druZstevniki pojistku bude se pIné podilet na doplatku vzniklé
Skody (toho, co uz neproplati pojistovna)
- Havarie v byte 19 — krok jedna projednat s pravni¢kou sou¢asnou situaci. A
poté poslat hlasovani ohledné dalSiho kroku (doplatek zpisobené Skody).
(Vétsina se pfiklani ke 100% Ci nejvyssi moZné ucasti na doplatku)

Administrativa — po diskuzi v roce 2023, byly v roce 2024 schvaleny stanovy
(nestihla jsem je zatim dat do obchodniho rejstiiku. Nicméné v tuto chvili je moZné

jiz vkladat do rejsttiku bez pravnika).



Sklep — vybudovani sklepa a pronajmuti Tomasovi Doudovi, ndjem se v tuto chvili

neplati (1.5 roku odbydlovani), poté ndjem 1500K&/mésic + pFispévek 3x elektiina
a 1.5x uklid

Dotaz od pi. Duchoiiové — pozorujeme néjaké “skody” — hluk , nepofadek, hodng
cizich lidi.
Nikdo nic takového nepozoruje.

Parkovaci misto — pronajato Doudovi — 4000/mésic.

S Hospodareni s finan¢nimi prostfedky bytového druZstva a Gcetni zavérka
roku 2023

V toto chvili (pfed opravou ucetnictvi 2021-2023)
- Cisty ucetni obrat v roce 2023 byl 2 063 092 K¢
- Vysledkem hospodafteni za rok 2023 byl 62 026 K¢
- Fond oprav: -2,8M
- Cash flow (stav bankovniho uc¢tu): 2M

- Zména Gletni: platime vic, ale platime standard. 4000/mé&si¢né€ + mzdy cca
700K &/mésiéné. Jde platit I mnohem vic cca 2.5x pokud bychom 3li cestou
ekonomické spravu (tu nicméné€ d€lam ja).

s cenou nahoru.

Pokud ale n&co neni jasné, tak je moZné si sednou, zavolat, vysvétlit si a GCetnictvi
se kone¢né stava srozumitelné.

- Schuzka s danafkou

Nemusime pouZivat fond oprav na zaplaceni oprav. T&ch 50/50 (resp. rozd€lni dle
plochy mezi nedruZstevniky a druZstevniky) je Pravda, ale jen z hlediska dani.
Z hlediska tGéetnictvi a toho, odkud se penize budou Cerpat je mozZné se

rozhodnout pro zisk z bytd. A to 1 v piipadé oprav v druZstevnich bytech (to je
tedy ptedeviim do budoucna)

6. Schvaleni &innosti predstavenstva v uplynulém roce a vySe odmén clend
predstavenstva

- Odmény projednany na bfeznové schiizi.
Nicméné mi ted’ uéetni posilala newsletter se zménami u DPP (DPP + odmény)
vzhledem k administrativnimu zatiZeni se zvedaji ceny za zpracovani




Prestat vyplacet odmény a platit jen pfisp&vek na naklady / faktury a to ve vysi
Renata: 1000K¢ / mésic

Martin: 2050 K¢ / mésic

Martina: faktura 11 500 + naklady 1500 K&/mésic

Jednohlasné odsouhlaseno.

- Vyhrady k fungovani?
Bez vyhrad

7. Splatka uvéru, nové prispévky do fondu oprav. Pieplatek na podilu. Podil na
ztraté/zisku v roce 2024

ProtoZe se opakuje dotaz pani Pavelkové — jak bylo jiZ fe¢eno na minulé schiizi, tak ke
konci roku 2022 jsme splatili dluh bance.

V lednu na schiizi jsem se explicitn€ zeptala pravnicky, zda si musime byt jisti, Ze jsme
splatili Uroky k uvéru — odpovéd’ miiZe to byt dle Gletni a jit do nakladi. Tzn. , Ze Groky
nemusime feSit a nechat je rozdélené v nakladech.

V Cervnu jsme doplatili/pteplatili splatku Gvéru. Navic v dubnu pfistoupila Eva Ka¢abova
a tim se zménily podily.

- Pfed schizi byly vSem zaslany nové podily a pieplatek.

Hlasovani, co s preplatkem

a) Prevést na fond oprav — neni potfeba platit dan (protoZe to neni zisk, ale nas
puvodni vklad, ktery nam je vyplacen zpét)
7hlasi : Pavelkova, Fridrich, Sturmova, Duchoriova, Policka, Rezniéek, Novak
b) Vyplatit celou €astku? 1lhlas — Marti Suldovsky

c) Vyplatit Cast a jak velkou? /2 2hlasy - Martina Bazgerova, Renata Obrova
ZdrZzeli se : Vlkovi (neshoda), Eva Kadabova

Fond oprav —

vzhledem ke schiizce s daitatkou se bude opravovat Gcetnictvi v letech 2021-2023.
Souhlasite, Ze je to dostateéné ¢asové rozmezi?

Tzn., Ze fond oprav uZ nebude v minusu. Dle datiové poradkyné by se n&co takového ani
nemélo stat z logiky toho, Ze se jedné o zalohu na opravy.

Jednohlasné& odsouhlaseno



Vzhledem k opravam na domé stoupacky + okna, fasada, zatepleni a vyhledové vytah. Je
dobré zvazit platby do fondu oprav. MiZeme si samoziejmé vzit Gvér a platit ho ze zisku,
ale mohli bychom se dostat do problemu v piipadé nenadalych okolnosti.

Vyse nového prispévku od éervence 2024 za m2
a) 132Kc¢ (v podstaté stavajici stav plateb)
b) 90K¢ (v podstaté 2/3)

¢) 66K¢ (1/2 stavajicich plateb) - jednohlasné odsouhlaseno
d) Jiné

Chceme se vyporadat s tim, Ze vlivem zmén v pfedchozich letech — pocatek druzstva jsou
mirné variance v podstaté cca mésic rozdil?

a) Nechat to byt - jednohlasné odsouhlaseno

b) “vyrovnat” podle p rocentualné nejmensiho “dluhu” do konce roku nebo do Eervna
2025?

c) jiné

Podily na dome

Leden-bfezen jsou stavajici. Duben pfibyla sle¢na Kac¢abova a az do ¢ervna se podily
mirmé méni dle splatek. Souhlasite s tim, Ze za rok 2024 pro p¥ipadné rozdéleni
ziskl/ztrat budeme pocitat stav k 1.7.2024?

Pozn. vzhledem k tomu, Ze se budou d€lat stoupaCky neocekavame velky zisk.

Jednohlasné odsouhlaseno

8. Oprava / Vyména stoupacek 2024
Diskuze ohledné cenovych nabidek a setkani s instalatéry

Odsouhlasen Filip Girl — jednohlasné. Termin — co nejbliZsi (tzn. Od 8.7.2024)
Dale jednohlasné odsouhlaseno
- Prisp€vek na dlazdicky druZstevnikid 300K ¢/m2
-V ptipadé€ velkého zasahu v koupelné (od cca 72 koupelnu, druzstvo
proplaceni poloZeni dlaZzdicek v celé koupelné, na dlazdicky se vztahuje
prispévek vyse)
-V pripadé nutnosti potizeni nového vybaveni (napt. Pfedmét nelze znovu
namontovat je nutno kontaktovat druZstvo, ptispévek bude odsouhlasen
predstavenstvem a nasledné schvalen na schuizi)

9.  Projekt fasada - zatepleni - okna
o Pamatkafi velmi pravdépodobné nedovoli zatepleni ptedni Casti



Okna — z jihu je tedy otdzka zda dovoli jednoduché dvojsklo + by

bylo dobré zjistit vlastnosti (zkuSenost lidi vs energeticky experti)
Energeticky specialista + dotaCni agentura

: se 100% nemuZeme pocitat

: schiizka v Mélniku 5

: schiizka s p.Capkem (kolega Marie Maninové) — 50tis, tzn. Ze pajde

zcela uplatnit dotace.

Souhlas se spolupréci s panem Capkem? Jednohlasné odsouhlaseno
10.  Prispévky €lent bytového druzstva k projednani a diskuze

Prihlasil se Dalibor Fridrich s dotazem ohledné vytahu a studle byla mu pfectena
pasaz z cenové nabidky

11.  Usneseni

a. Schiize schvaluje ¢innost pfedstvenstva a povéiuje ji ovéfenim pravnich
krokt v pripadé havarii.

b. Schvileny nové platby pfedstavenstvu — odsouhlaseno zvySeni prispévkii na
naklady.

¢. VSichni, kdo pronajimaji byty musi mit pojisténi bytu. V p¥ipadé, Ze se
havirie stane v bytu druZstevnika, ktery byt nema pojisténi bude druZstvo
poZadovat maximalni ¢4stku za zpusobené skody.

d. novy pfispévek do fondu oprav — 66K&/m2

e. Prevedeni preplatku dalSiho ¢lenského vkladu do fondu oprav

f. Dotace — odsouhlsen p. Capek Jako energeticky specialista + specialista na

dotace
Vybran F.Girl pro vyménu stoupacek. Zadatek leto 2024. Odsouhlaseny

g.
prispévky druzstva druzstevnikdm.

Renata Obrova Martina Bazgerova

zapisujici predsedajici

Ji~ e



