STANOVY

BDH 2170, bytového druzstva

Obsah:
Cast prvni Zakladni ustanoveni
Cast druha Clenstvi v druzstvu
Cast treti Organy druzstva
Cast Ctvrta Hospodareni druzstva
Cast pata Najem druzstevniho bytu
Cast Sesta Pfechodna a zavérecna ustanoveni
) CASTL. )
ZAKLADNI USTANOVENI
) Clanek 1
Uvodni ustanoveni
1) Druzstvo je spole€enstvim osob, zaloZzenym za ucelem:

2)

3)

4)

5)

1)
2)

4)

1)

a) koupé bytového domu Hole¢kova &p. 2170 v Praze 5 — Smichov (dale jen ,dum®) v&etné
zastavéného pozemku parc.¢. 3378, jez spolu tvofi jeden funkéni celek a zahrady parc.¢. 3379 —
vSe v k.U. Smichov 729051.

b) zajiStovani bytovych potfeb svych &lend — spravy domu, provozu, udrzby, hospodareni
s bytovymi a nebytovymi prostory.

Druzstvo je bytovym druzstvem, pravnickou osobou, ktera vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a za poruseni svych zavazk(l odpovida celym svym majetkem. Clenové nerudi za
zavazky druzstva.

Poslanim druzstva je spoleéné pecovat o svlj domovni fond a spoleénym hospodafenim
dosahovat co nejefektivnéjsi udrzby a modernizace svého domu.

Druzstvo musi mit nejméné tfi leny. Na trvani druzstva nema vliv pfistoupeni dalSich ¢lent nebo
zanik Clenstvi dosavadnich ¢&lenl, pokud jsou spinény podminky pro minimalni pocet &lenu
druzstva dle pfedchozi véty.

Druzstvo vznika dnem jeho zapisu do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

Druzstvo se zfizuje na dobu neurcitou.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo druzstva, pravnicky statut

Obchodni firma druzstva zni: BDH 2170, bytové druzstvo.

Sidlem druZstva je: Praha 5, Smichov, Holeékova 2170/32, PSC 150 00.

Bytové druzstvo (déle jen ,druzstvo®) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 8734.

IdentifikaCni Cislo: 242 64 202.

Clanek 3
Pfedmét €innosti nebo podnikani druzstva

Predmétem cinnosti druzstva je sprava a provoz domu a pozemkl a hospodareni se spole¢nym

majetkem druzstva, pronajem bytu a nebytovych prostor, ¢imz se rozumi zejména:

a) zajiStovani a provadéni spravy, udrzby, oprav, modernizace a rekonstrukce domu a pozemku
s vyjimkou vybaveni bytd; druzstvo neobstarava a nehradi udrzbu, opravy, rekonstrukce ani
modernizace vnitfniho vybaveni druzstevnich bytl, pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak,
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2)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

b) zajistovani sluzeb spojenych s uzivanim druzstevniho bytu.

c) zabezpeCovani dalSich ¢innosti a sluzeb schvalenych ¢lenskou schlzi, pokud se
bezprostfedné tykaji ¢innosti druzstva,

d) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytd a druzstevnich nebytovych prostor véetné
prislusenstvi
DruZstevnim bytem anebo druzstevnim nebytovym prostorem (dale jen ,druZstevni byt‘) se
rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je ve vlastnictvi druzstva, nebo ktery je v budové ve
vlastnictvi druzstva, a druzstvo jej poskytlo do najmu svému &lenovi, ktery se sam nebo jeho
pravni pfedchudce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem

e) pronajimani bytd a nebytovych a spolecnych prostor domu, nepfidélenych ¢lenim druzstva,
tretim osobam,

Druzstvo nemuze zménit pfedmét své Cinnosti a stat se jinym nez bytovym druzstvem, ledaze ani

jediny jeho €len neni ndjemcem druzstevniho bytu a ani podle stanov Zadnému ¢&lenovi nevznikne

po spinéni vSech podminek pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

5 CASTI.
CLENSTVi V DRUZSTVU

Clanek 4
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena druzstva plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se pfipousti. V pfipadé, zZe vznikne spoluvlastnictvi k
druzstevnimu podilu, spoluvlastnici jsou povinni oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu,
prostfednictvim které osoby budou spoluvlastnici jednat vici druzstvu, uplatiiovat sva prava
plynouci z €lenstvi v druzstvu a zejména, ktery spoluvlastnik uzavie najemni smlouvu k uzivani
druzstevniho bytu. Spoluvlastnici jsou opravnéni s druzstevnim podilem nakladat pouze jako
s celkem. Tento odstavec se neuplatni v pfipadé druzstevniho podilu ve spoleéném jméni
manzel(, viz Clanek 7 téchto Stanov.

Zastaveni druzstevniho podilu, jakoZ i zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu, je
vylou€eno. Vy¢&lenéni druzstevniho podilu do svéfenského fondu se rovnéz vyluéuje.

Clanek 5
Vznik ¢élenstvi

Zakladajicimi €leny druzstva jsou opravnéni najemci jednotlivych bytl (fadné najemni pravo

k bytu v domé a zadné dluhy na platbach za byt), ktefi o Clenstvi v druzstvu pozadali.

Clenem druzstva mdze byt pouze zletila fyzickd osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské

republiky. Nezletild osoba se muze stat ¢lenem druzstva pouze pfechodem dédického podilu

zdlvodu nabyti dédictvi po &lenu druzstva. Clenstvi v druzstvu neni podminéno
pracovnépravnim vztahem k druzstvu. Clenstvi pravnickych osob v druZstvu je vylougeno.

Uchazece o Clenstvi za trvani druzstva lze pfijmout za Clena druzstva a jeho Clenstvi v druzstvu

vznika po souc¢asném spinéni téchto podminek:

a) uchazec¢ podal pisemnou pfihlasku do druzstva, zaplatil zakladni ¢lensky vklad ve vysi 4 600,-
KE&, uzaviel s druzstvem smlouvu dle pism. b) a ¢lenska schlize druzstva rozhodla o jeho
pfijeti do druzstva; pfihlaSka uchazeCe o Clenstvi dle tohoto pism. a) musi mit pisemnou
formu, obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazeCe o Clenstvi a vymezeni jeho
Clenského vkladu.



4)

1)

2)

3)

1)

b) uchaze¢ o clenstvi se zavazal ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi, |hatu a
zpusob splaceni ur€ila pfedem ¢lenska schiize. O minimalni vysi dalSiho ¢lenského vkladu
Clena druzstva, pfijatého za trvani druzstva, rozhodne &lenska schuze 2/3 vétSinou vSech
¢lenu druzstva, pfiemz minimalni vySe dalSiho ¢lenského vkladu musi odpovidat minimalné
trzni cené druzstevniho bytu, jehoz najem je soucasti uchaze¢em nabyvaného druzstevniho
podilu, nerozhodne-li ¢lenska schuze jinak. Pred pfijetim uchazeCe nabidne predstavenstvo
druzstevni byt, s jehoz najmem je nabyvany podil spojen, i ¢lenim druzstva a to za stejnych
podminek, jako pro uchazece o ¢lenstvi a v pfipadé, Ze zadny z ¢lent do 30 dnl od doruéeni
pisemné nabidky neprojevi zajem, mize pfedstavenstvo pfijmout uchazece za ¢lena druzstva.
Druzstvo uzavie s uchazeCem o Clenstvi, jehoz Clenstvi vznika za trvani druzstva, pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje Udaje o vysi dalSiho ¢lenského vkladu a Ih(tu pro spinéni vkladové
povinnosti a sou€asné urceni druzstevniho bytu, s jehoz najmem je jeho nabyvany druzstevni
podil spojen. DalSi ¢lensky vklad, nerozhodne-li jinak Clenska schuze, je penézity. Neni-li ve
smlouvé dohodnuto vyporadani dalSiho Clenského vkladu za trvani Clenstvi, nelze za trvani
Clenstvi dalSi ¢lensky vklad nebo jeho €ast vracet ani jinak vyporadat (tim neni dotéeno ust. &l.
8 odst. 1 pism. m) stanov). Rozhodne-li tak €lenska schlize, vznika uchazeci o Clenstvi za
trvani druzstva jeho Cdlenstvi v druzstvu zaplacenim dalSiho ¢&lenského vkladu anebo
poskytnutim uchazeCem dostateéného zajisténi zaplaceni dalSiho ¢lenského vkladu.

O prijeti uchazeCe o Clenstvi do druzstva za trvani druzstva rozhoduje ¢lenska schiize 4/5

vétSinou v8ech ¢lenl druzstva.

Clanek 6
Prevod a prechod ¢lenstvi

Prevod druzstevniho podilu na zakladé dohody nepodléha souhlasu organu druzstva, pokud
osoba, ktera se ma stat nabyvatelem druzstevniho podilu, splfiuje podminky zakona a stanov pro
pfijeti za Clena druzstva. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho
bytu anebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, v€etné
vS8ech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech dluhl pfevodce viéi druzstvu a dluhtd
druzstva vac&i prevodci, v€etné dluhu, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem
anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych témito
stanovami. Druzstevni podil pfechazi na nabyvatele ve vztahu k druzstvu dnem doruceni u€inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur€i ucinky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doru€eni smlouvy nastavaji, jakmile je druzstvu doru¢eno pisemné prohlaseni
dosavadniho ¢lena a nabyvatele o uzavreni takové smlouvy. Podpisy na smlouvé o pfevodu
druzstevniho podilu musi byt ufedné ovéreny.

V pfipadé umrti €lena druzstva pfechazi Clenstvi v bytovém druzstvu na dédice, pokud dédic
svou Ucast v druzstvu nevypovédél, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode
dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi nepfihlizi. Vypovédni doba €ini 3 mésice a po dobu
jejiho béhu neni dédic druzstevniho podilu opravnén se podilet na Cinnosti druzstva. Poda-li
dédic vypovéd, plati, ze se &lenem druzstva nestal.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.

Pfevodem druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu €lenovi vici druzstvu narok na majetkové
vyporadani Clenstvi. Vzajemné naroky si vyporadaji u€astnici pfevodl mezi sebou, nedohodnou-
li se s druZstvem jinak.

Clanek 7
Spolec¢né ¢lenstvi manzell

Spolec¢né ¢lenstvi manzel( v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spoleé¢ného
jméni manzel(. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleCného jméni manzeld,
spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni
smlouvy o spole¢ném najmu manzell. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného
jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzell. Spole¢né
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¢lenstvi manzelll zanika vyporadanim spoleéného jméni manzelll nebo marnym uplynutim Ihaty
pro jeho vypofadani podle ob&anského zakoniku.

2) Je-li jeden z manzell vyluénym d&lenem druzstva, maji manzelé spoleCné najemni pravo,
odvozené od najemniho prava manzela, ktery je vylu¢nym &lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.

3) Preménilo-li se spole¢né Clenstvi manzeld na vyluéné &lenstvi jen jednoho manzela, nema tato
skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleCné a nerozdilné. Manzelé
maji jeden hlas.

Clanek 8
Prava a povinnosti ¢lent a druzstva

1) Clen druzstva mé zejména pravo:

a)
b)

K)

podilet se na rozvoji, fizeni a kontrole ¢innosti druzstva,

UCastnit se jednani a rozhodovani Clenské schlze a veSkeré dalSi Cinnosti, ktera neni

vyhrazena statutarnimu organu, zejména ucastnit se osobné nebo prostfednictvim zastupce

na zakladé pisemné plné moci na jednani a rozhodovani &lenské schlze. V pisemné piné

moci musi byt uréeno, zda se ucinky plné moci vztahuji na jednu anebo na vice &lenskych

schizi. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schize zmocnéncem vice nez dvou dalSich ¢lenu

druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢&lenské schizi udélenu zadnou plnou moc.

Spole¢ni najemci, v€etné manzell, se mohou nechat na jednani Clenské schlize zastoupit

dalSim spole¢nym najemcem, ktery se vSak musi prokazat pisemnou plnou moci, udélenou

dal$im spole€nym najemcem.

volit a byt volen do statutarniho organu druzstva,

na obdrzeni rocniho prehledu hospodareni druzstva,

obdrzet kopii zapisu z ¢lenskych schuzi druzstva, pficemz pokud bude vyzadovat i pfilohy a

dalSi podklady k zapisu, je povinen uhradit ndklady spojené s jejich obstaranim pro potfeby

daného d&lena,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek dle téchto stanov,

na prikazné ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh za pInéni, spojena s uzivanim bytu,

podilet se dalsi majetkovou u&asti na €innosti druzstva,

byt seznamen s ¢lenskou zakladnou,

pfenechat druzstevni byt, jehoz je ¢len najemcem, do podnajmu, a to pouze se souhlasem

predstavenstva a na dobu maximalné jednoho roku. O prodlouzeni je nutno opét pozadat

predstavenstvo. Clen druZstva je povinen ve smlouvé o podndjmu zabezpegit, aby

podnajemce a osoby, které s nim byt uzivaji plnili vSechny povinnosti, které z najmu bytu

prislusi Clenu druzstva a které vyplyvaji z najemni smlouvy uzaviené s Clenem druzstva, ze

stanov a zakona. V pfipadé porusSeni téchto povinnosti bude bran k zodpovédnosti ¢len

druzstva, ktery byt pronajal. Clen druZstva je povinen uvést jména a podet osob, kterym byt

podnajima (pfedevsim pro stanoveni zaloh na plnéni, spojena s uzivanim bytu) a svoji adresu

a telefonni spojeni. V souvislosti s podnajmem nevznika narok na pfihlaseni k trvalému pobytu

na adrese pronajimatele. Po skonéeni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni

podnajem. Za kazdy podnajem a ¢innost souvisici s povolenim je stanoven administrativni

poplatek 1 000,- K&, ktery bude €len druzstva hradit pfi kazdé jednotlivé Zadosti. Poskytovat

kratkodobé ubytovani za Uplatu neni povoleno.

podilet se na uzivani spole€nych prostor a ploch domu a pozemkl rovnym dilem s ostatnimi

Cleny druzstva.

podnikat v druzstevnim byté v pfiméfeném rozsahu tak, aby nenaruSoval pofadek a klid

v domé, pfi€emz je povinen zamér podnikat v druzstevnim byté oznamit pfedem druzstvu a

dale aby nebyly vykonem podnikani porusovany hygienické a dalSi pfredpisy. Druzstvo si

vyhrazuje zakézat vykon urcitého druhu podnikani v druZstevnich bytech, a to i zpétné,

na prevod druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi, vyluéné vSak za sou€asného splnéni

téchto podminek:

- bylo pfijato usneseni ¢lenské schize o prevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena
druzstva, a to 4/5 vétsSinou vSech ¢lend druzstva.
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- byly spinény veskeré platebni povinnosti druzstva, souvisejici s koupi domu a pozemkd,
zejména byly spinény veskeré platebni povinnosti druzstva z hypotécniho uvéru

Clen druzstva nema vuci druzstvu jakykoli zavazek po |haté splatnosti, ani nesplnénou jinou
(neplatebni) povinnost vici druzstvu.

prevod druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva bude realizovan za kupni cenu, ktera
se rovna dalSimu Elenskému vkladu pfipadajicimu na druzstevni podil €lena, jehoz soucasti
je prevadény druzstevni byt, pfiCemz zaroven druzstvo tento dalSi Clensky vklad ¢&lenu
druzstva vrati, ¢imz se jeho majetkova ucCast v druzstvu o vraceny vklad snizi. Zavazek
Clena-nabyvatele k uhradé kupni ceny a zavazek druzstva-pfevodce k vraceni dalSiho
Clenského vkladu se vzajemné zapoditaji, a to ke dni, kdy mistné pfisludny katastralni urad
povoli vklad vlastnického prava k pfevadénému druzstevnimu bytu ve prospéch cElena-
nabyvatele do katastru nemovitosti.

rozhodne-li ¢lenska schiuze o prevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lenu druzstva
v druzstevni budové, ktera nebyla dosud rozdélena na jednotky, je druZstvo povinno
neprodlené, nebo v terminu uréeném c¢lenskou schuzi, ucinit prohlaseni vlastnika budovy,
kterym budovu na jednotky rozdéli.

naklady druzstva spojené s pfevodem druzZstevniho bytu do vlastnictvi ¢lenu druzstva,
zejména naklady na pasportizaci bytu, vypracovani prohlaseni vlastnika o rozdéleni budovy,
pravni konzultace, dan z pfevodu nemovitosti apod., uhradi ¢len druzstva-nabyvatel druzstvu
nejpozdéji pfi uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi druzstevniho bytu, nerozhodne-li
¢lenska schize jinak.

2) Clen druzstva je zejména povinen:

a)

b)

c)

d)

)
9)
h)
i)
j)

K)

m)

dodrzovat schvalené stanovy druzstva a plnit usneseni ¢lenské schiize a statutarniho organu
druzstva,

uhradit dalSi ¢lensky vklad, uréeny u zakladajicich ¢lent jako podil na koupi domu a pozemka,
u ¢lend pfijatych za trvani druzstva dle podminek ¢l. 5 odst. 3 téchto stanov, ve stanovené vysi
a Ihatach,

platit v€as najemné a zalohy na plnéni, poskytovana s uzivanim bytu, véetné splatek
pfipadnych uvért a dale véetné uhrady nakladd na spravu, opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, pfipadné pfispévku do fondu, pokud byly druzstvem vytvofeny. V pfipadé
opakované opozdéné platby (vice nez 1 mésic) uhradit smluvni pokutu, ktera €ini 2,5 promile
dluzné c¢astky za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 200,- K¢ za kazdy i zapoCaty mésic
prodlent,

chranit zajmy a majetek druzstva, upozornovat statutarni organ druzstva na vSechny pfipady
jeho ohroZovani, dodrzovat pfedpisy o pozarni ochrang,

fadné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu,

zdrzet se sam i ti ktefi s nim uzivaji byt chovani, které by ohrozovalo ¢i omezovalo ostatni
uzivatele v jejich pravech,

oznamovat druzstvu nejdéle do 1 mésice od vzniku rozhodné skuteCnosti zmény, tykajici se
jeho osoby a pfisludnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové
evidence a rozuctovani zaloh a uhrad za pInéni, poskytovana s uzivanim bytu,

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schuze druzstva na Uhradé pfipadné ztraty druzstva,
a to nejvySe do trojnasobku zakladniho Clenského vkladu,

dodrzovat domovni fad, schvaleny ¢lenskou schizi,

zpfistupnit byt povéfenym zastupclim druzstva po pfedchozim oznameni za u¢elem prohlidky
technického stavu bytu, pfipadné za uc¢elem provedeni kontroly udrzby plynovych spotfebicu a
odectu méfidel studené vody,

na zakladé usneseni schize uhradit druzstvu Skodu, kterou zplsobil na majetku BD anebo
druzstvu,

pfi provadéni praci v byté, které ovlivni ostatni najemce v domé, v€as a vhodnym zpusobem
projednat rozsah a dobu provadéni stémito najemci a sdruzstvem (pfedstavenstvem
druzstva),

druzstevni podil nezastavit, ani jinak neposkytnout k zajisténi svych zavazk( vuci tfetim
osobam anebo kruceni, bez prfedchoziho pisemného souhlasu ¢lenské schuze



1)

2)

3)

Clanek 9
Majetkova ucast ¢lena druzstva

Majetkovou ucast €lena druzstva tvori zakladni ¢lensky vklad a dalSi ¢lensky vklad, ke kterému se
Clen druzstva zavazal. Zakladni Elensky vklad byl stanoven ve vysi 4 600,- KE.

Dalsi Clensky vklad je splatny ve vySi a lhdtach, urenych témito stanovami a schvéalenych
Clenskou schlizi a stanovi se dle podminek téchto stanov a usneseni ¢lenské schize. U
zakladajicich ¢lent jako podil ¢lena z kupni ceny domu a pozemkl odpovidajici poméru
podlahové plochy bytu a zapocitatelné plochy sklepa naleziciho k bytu v uzivani ¢lenem druzstva
k souhrnu podlahovych ploch vS8ech bytd v domé, u ¢lend pfijatych za trvani druzstva dle
podminek &l. 6 odst. 3 pism. b) téchto stanov.

Zakladni &lensky vklad a dal$i Slensky vklad tvofi dohromady &lensky podil. Clensky podil
pfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na majetku a €innosti druzstva podle stanov. Druzstevni podil
Clena pak zahrnuje ¢lensky podil a veskera prava a povinnosti spojena s Clenstvim ¢lena
v druzstvu.

Clanek 10
Zanik ¢lenstvi a vyporadani ¢lenského podilu

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou

b) vystoupenim ¢lena
V pfipadé vystoupeni c¢lena z druzstva zanika Clenstvi po uplynuti doby dvou mésicu
pocCinajici prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného oznameni
0 vystoupeni. Podminky vystoupeni ¢lena pro jeho nesouhlas s pfijatou zménou stanov
upravuje ust. § 613 zakona.

c) vylou€enim ¢lena za podminek uréenych zakonem a témito stanovami,

d) pfevodem anebo pfechodem druzstevniho podilu

e) umrtim ¢lena, pokud jeho &lenstvi nepieslo na dédice,

f) prevodem druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva v pfipadé, Ze ¢len druzstva nema
najemni vztah k jinému druzstevnimu bytu anebo nerozhodla jinak ¢lenska schuze,
Uginky zaniku &lenstvi nastavaji dnem nasledujicim po dni, kdy mistné pislusny katastralni
ufad povoli vklad vlastnickych prav k pfevadénému bytu i nebytovému prostoru ve prospéch
¢lena-nabyvatele do katastru nemovitosti,

g) prohladenim konkursu na majetek ¢lena,

h) z dlvodl uvedenych v ust. 8 610 pism. i) a j) zakona o obchodnich korporacich,

])  zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

2) Vyporadani ¢lenského podilu:

a) Zanikne-li Clenstvi za trvani druzstva, ma dosavadni €len narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil Clena se urCi pomérem jeho majetkové ucasti v druzstvu k souctu
majetkovych ucasti vSech &lend v druzstvu. Pro uréeni vyporadaciho podilu je rozhodny stav
vlastniho kapitalu druzstva podle ucetni zavérky za rok, v némz c¢lenstvi zaniklo a trzni
hodnota vypofadaciho podilu. Pfi ur€ovani vySe vyporadaciho podilu se nepfihlizi ke kapitalu,
jenz je v rezervnim fondu, fondu oprav ¢&i v jinych zajiStovacich fondech. VySe vyporadaciho
podilu se stanovuje ke dni, kdy doslo k udalosti vedouci k zaniku ¢lenstvi.

b) PFevodem bytu do osobniho vlastnictvi pozbyva ¢len druzstva narok na vyplatu splaceného
dal$iho ¢lenského vkladu (viz €l. 8 odst. 1 pism. m) téchto stanov).

c) Narok na vyplaceni vyporadaciho podilu je splatny uplynutim 6 mésict od schvaleni ucetni
zavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo. Druzstvo muze dle svého uvazeni, a pokud to
hospodarska situace druzstva umoziiuje, uspokojit narok na vypofadaci podil, pfipadné jeho
Cast, jesté pred uplynutim 6meésiéni lhaty.



d) Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 6 mésicu ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len najemcem,
nebo uplynuti 6 mésicu poté, kdy byla anebo mohla byt zjisténa vyse vyporadaciho podilu
podle tohoto ¢lanku stanov. Byl-li ¢len z druzstva vylouéen, pocita se tato lhata az ode dne
marného uplynuti Ihaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne,
v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni neplatnosti
rozhodnuti o vylou¢eni skonéeno.

e) Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo veskeré své pohledavky, a to i promicené,
véetné prislusenstvi vici ¢lenu, kterému ¢lenstvi zaniklo.

f)  Vyporadaci podil se vyplaci v penézich.

Clanek 11
Umrti ¢lena

1) Nepfeslo-li Clenstvi na dédice, zanika umrtim Clena.
2) Zemfrel-li ¢len a nejde-li o spole¢né ¢Elenstvi manzell, pfechazi dnem jeho smrti Elenstvi v druzstvu
na dédice, kterému pfipadl druzstevni podil, jestlize dédic ¢lenstvi v druzstvu nevypovédél (viz ¢l. 6
odst. 2 téchto stanov). S prfechodem ¢lenstvi prechazi na dédice i najem druzstevniho bytu,
popfipadé pravo na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.
3) Druzstevnim podilem se pro uéely dédického fizeni rozumi splacena hodnota ¢lenského podilu.

Clanek 12
Vylouéeni €élena z druzstva

1) O vylouceni ¢lena rozhoduje ¢lenska schuze. Rozhodnuti o vylou€eni pfedchazi pisemna
vystraha, ve které musi byt uveden dlvod jejiho udéleni, ¢len musi byt upozornén na moznost
vylou€eni, musi mu byt poskytnuta pfiméfena lhata k napravé, ktera nesmi byt kratSi nez 30 dna
ode dne doru€eni dotéenému Clenovi. Povinnost pisemné vystrahy druzstvo nema, jestlize by
poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dalezité divody, uvedené ve stanovach mély nasledky,
které nelze odstranit. O udéleni vystrahy rozhoduje pfedstavenstvo.
2) Clena Ize vylougit z druzstva, jestlize
a) opakované a po vystraze poruSuje obecné zavazné pravni predpisy tykajici se vefejného
pofadku, stanovy nebo rozhodnuti organa druzstva nebo

b) je v prodleni se spinénim své splatné platebni povinnosti viéi druzstvu po dobu delSi nez ffi
(3) mésice, kdy ¢len druzstva nesplni splatnou platebni povinnost ani do tficeti (30) dnu
dodate¢né lhaty od pisemné vyzvy druzstva ke splnéné své platebni povinnosti nebo

C) uZziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika znacna Skoda nebo trpi, aby se majetku takto
uzivalo nebo

d) sam nebo se spolubydlicimi poruSuje pofadek v domé, pravidla moralky a souziti ob¢anu nebo

e) byl odsouzen za umyslny trestny &in spachany proti druzstvu, jeho ¢lenim, jeho majetku nebo
spolubydlicim v domé.

f) ¢&len neoznamil druzstvu zménu adresy svého faktického pobytu po dobu delSi nez jeden rok a
druzstvo nema jiny zpusob, jak ¢lena kontaktovat

3) Je-li Clen druzstva najemcem druzstevniho bytu, Ize ho vylouCit z druzstva, jestlize
a) najemce hrubé porusuje svou povinnost vyplyvajici z ndjmu bytu nebo
b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na

osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcuv byt nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi.
Ustanoveni ob&anského zakoniku o vypovédi z najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu
nepouziji.

4) Rozhodnout o vylougeni &lena Ize 4/5 vétsinou véech &lent druZstva. Clen, o jehoZ vylougeni se
jedna, nema pravo se hlasovani u€astnit a ani nemuze byt pfi hlasovani o jeho vylou€eni nikym
dalSim zastupovan.

5) Rozhodnuti o vylouceni musi byt dot¢enému €lenu doruc€eno prostiednictvim posty do vlastnich
rukou. Pokud nebude adresat rozhodnuti ochoten rozhodnuti pfevzit nebo nebude zastizen,
uplatni se obdobné fikce doru€eni, upravena v § 49 odst. 4 a § 50c odst. 1 o.s.Ff. Proti rozhodnuti
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6)

7)

o vylouéeni mlze ¢len podat odvolani k ¢lenské schizi, a to ve lhaté do 30 dnd od doruceni
rozhodnuti. Clenstvi vylu¢ované osoby zanika marnym uplynutim Ihaty pro podani namitek nebo
dnem, kdy bylo vylu¢ované osobé doruceno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek.
Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek maze vylu€ovany ¢len podat ve Ihuté 3
meésicu ode dne doru€eni rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou€eni za
neplatné. Do doby uplynuti |haty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skon&eni soudniho fizeni druzstvo nemuze vici ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku
jeho ¢lenstvi.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve |huté 6 mésicu ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo
o davodu pro vylouc€eni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy divod pro vylou€eni nastal.
Clenska schize mlize zrusit rozhodnuti o vylougeni &lena z diivodu neplaceni najemného nebo
Uhrad za pInéni poskytovana s uzZivanim bytu nebo nesplaceni ¢lenského podilu, pominou-li
davody, které vedly k vydani rozhodnuti.

Se zanikem ¢lenstvi v druzstvu zanikne ¢lenovi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo najem druzstevniho bytu.

Clanek 13
Zanik spoleéného ¢lenstvi manzelt

1) Spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) umrtim jednoho z manzeld,

b) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld, ufedné potvrzenou notarem,

c) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného najmu druzstevniho bytu rozvedenymi
manzely

2) Zanikne-li spole¢né €lenstvi manzell v druzstvu umrtim jednoho z nich, zUstava ¢lenem druzstva a

najemcem druzstevniho bytu pozlstaly manzel.

3) Po rozvodu manzelstvi zlstava ¢lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten
z rozvedenych manzell, ktery byl ur€en dohodou rozvedenych manzell nebo rozhodnutim soudu.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

_ Clanek 14
Clenska evidence

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢&lend.

Do seznamu se zapisuje jméno a pfijmeni, titul, misto trvalého pobytu, datum narozeni, kontaktni
(telefonni, pfip. e-mailové) spojeni, vySe jejich zakladniho a dalSiho ¢lenského vkladu, udaj o
jejich splaceni a dale den a zpUsob vzniku Clenstvi. V seznamu se bez zbyte¢ného odkladu
vyznaci vSechny zmeény evidovanych skute¢nosti. Neoznami-li ¢len druzstva druzstvu adresu
bydlisté, zapiSe druzstvo do seznamu adresu druzstevniho bytu. Tato adresa se povazuje za
korespondencni adresu €lena druzstva.

Clen bytového druzstva méa pravo do seznamu nahlizet a Z&dat o vydani potvrzeni o svém
Clenstvi.

Jinym osobam umozni druzstvo nahlédnout do pfislusné €asti seznamu pouze, jestlize osvédCi
svUj pravni zajem k nahlédnuti, pfipadné pokud dolozi pisemny souhlas ¢&lena, jehoz se
pozadovany zapis tyka, a to s ufedné ovéfenym podpisem.

Druzstvo vyznali v seznamu bez zbyteéného odkladu informaci o tom, Ze dosavadni ¢len
druzstva prestal byt jeho Clenem.

Druzstvo je opravnéno uzivat udaje vedené v seznamu pouze pro potfeby druzstva ve vztahu
k ¢lenim druzstva. Pro jiné ucely je tyto udaje mozné pouzit pouze na zakladé pisemného
souhlasu daného ¢lena.



_CAsTII.
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 15
Obecna ustanoveni

1) Organy druzstva jsou:

a) Clenska schuze,
b) pfedstavenstvo,
c¢) kontrolni komise.

2) Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise maze byt pouze &len druzstva starsi 18 let,
ktery je pIné zpUsobily k pravnim ukonum, je bezuhonny ve smyslu zakona o zivnostenském
podnikani a u néhoz nenastala skutecnost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona o
zivnostenském podnikani. Pro vykon funkce ¢lena organu druzstva plati zakaz konkurence ve
smyslu § 710 zakona.

3) Funkéni obdobi &len predstavenstva a &lenl kontrolni komise jsou 3 roky. Clenové organd
mohou byt zvoleni opétovné.

4) Clen organu druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je vSak povinen to
pisemné oznamit organu, jehoz je Clenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni projednal
organ, jehoz je clenem. Jestlize tento organ neprojedna odstoupeni Clena organu na svém
nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozvédél, plati, ze vykon funkce konéi uplynutim 2
meésicu ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni tomuto organu.

5) Clen organu druzstva mdze byt ze své funkce odvolan, a to rozhodnutim &lenské schiize.

6) Pokud zakon nebo stanovy neuréi jinak, je pro platnost pfijeti usneseni organu nezbytné rfadné
svolani jednani organu a pfitomnost alespori nadpolovi¢ni vétSiny ¢€lend a souhlas vétSiny
pFitomnych ¢lend.

7) O kazdém jednani organu druzstva se sepisuje zapis, ktery musi obsahovat datum a misto konani

schize, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a nepfijaté namitky ¢lend proti usneseni, pokud
pozadali o jejich zaprotokolovani. PFilohu zapisu tvofi seznam ucastniku schize (prezenéni listina),
pozvanka na schuzi a podklady, které byly pfedloZzeny k projednavanym boddm.
Usneseni Clenské schuze se osvédCuje verfejnou listinou, jedna-li se o zménu stanov, o zruseni
druzstva s likvidaci, o pfeménu druzstva, o schvaleni pfevodu anebo zastaveni takové casti
majetku druzstva, ktera by znamenala podstatnou zménu v pfedmétu Cinnosti druzstva. Zapisy
musi byt podepsany predsedou pfislusného organu a ovéfeny ovérovatelem. Kazdy ¢len organu
ma pravo si zapis vyzadat k nahlédnuti. Zapisy archivuje pfedseda organu s tim, Zze kopie zapisu
predstavenstva je k dispozici kontrolni komisi a naopak.

8) Funkce ¢lena predstavenstva a &lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné. Cleny
predstavenstva a kontrolni komise nemohou byt soub&zné osoby blizké.

9) Kazdému ¢lenu pfedstavenstva a kontrolni komise druzZstva nalezi jeden hlas. Hlasuje se vefejné.

10) Za Cinnost v pfedstavenstvu pfislusi odména jejim ¢lendm, o jeji vysi rozhoduje ¢lenska schize.

11) Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas. Spole¢ni ¢lenové druzstva a manzelé jako spole¢ni ¢lenové

druzstva maji jeden spolecny hlas.

12) Kazdy c¢len druzstva je opravnén uplatnit své naroky plynouci z €lenstvi v druzstvu vici

statutéarnim organum druzstva v8emi zakonnymi prostfedky.

_ Clanek 16
Clenska schuize

1) Clenska schlize je nejvy$sim organem druzstva, kde &lenové uplatiiuji pravo Fidit zaleZitosti
druzstva, kontrolovat ¢innost druZstva a jeho organd.

2) Clenskou schiizi druZstva svolava pfedseda predstavenstva nebo na jeho pokyn &len
predstavenstva podle potfeby, minimalné v$ak jednou roéné&. Clenska schize musi byt dale
svolana, pozada-li o to pisemné alespori jedna tfetina v§ech ¢lent druzstva nebo kontrolni komise.
Pokud pfedstavenstvo nesvola ¢lenskou schizi tak, aby se konala do 40 dnu od doruceni zadosti,
je osoba pisemné povéfena osobami nebo organem, ktery pozZadoval svolani schlize opravnéna
svolat ¢lenskou schlizi sama.



3) Porad jednani musi byt oznamen v pozvance, kterou je druzstvo povinno zvefejnit vzdy ve lhuté 15
dnud pfed konanim c¢lenské schize, spolu s podstatnymi podkladovymi materialy k navrzenym
bodim programu ¢lenské schuze na svych internetovych strankach, na kterych musi byt pozvanka
a materidly umistény az do data konani svolavané ¢lenské schize. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za doru¢enou. Na zadost ¢lena, ktery v domé nebydli, je pozvanka dorucena
na adresu bydlisté uvedené v ¢lenské evidenci pfipadné jinym zplsobem, dohodnutym se ¢lenem
druzstva, napf. e-mailem. Pozvanka dale obsahuje datum, hodinu a misto jednani.

4) Ma-li dojit na ¢lenské schlzi ke zméné stanov nebo pfijeti nového znéni stanov, musi byt
k pozvance dle predchoziho odst. pfilozen navrh takovych zmén nebo nového znéni stanov.
Pfipadné mlze byt v pozvance odkazano na misto, kde je mozné se s pfisluSnymi podklady
seznamit.

5) Clenska schiize ma pravomoci stanovené zakonem. Do jeji vyluéné pravomoci zejména patFi:

a)
b)
c)

pfijimat a ménit stanovy, rozhodovat o zakladnich otazkach €innosti druzstva,

volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise;

volat k odpovédnosti ty ¢leny organd, ktefi svym jednanim zpUsobili druzstvu Skodu nebo
porusili stanovy,

rozhodovat o zvySeni &i snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva o ¢innosti druzstva,

povérfovat kontrolni komisi ramcovym ¢&i dil¢im Setfenim podle vzniklé potfeby,

projednavat zpravy kontrolni komise a rozhodovat o feSeni zjisténych skute¢nosti,

schvalovat zasady hospodareni, projednavat plan udrzby a rekonstrukci domu jako zéaklad pro
vy8i najemného, schvalovat vysi ngjmu,

schvalovat fadnou mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, pfipadné mezitimni
ucetni zaveérku,

rozhodovat o pouziti fondu oprav za ucelem dle ¢&l. 21 stanov,

rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popfipadé o zplsobu Uhrady ztrat,

urCovat vysi finanéniho limitu, do kterého muze pfedstavenstvo samostatné uzavirat smlouvy
a dalSi zavazky druzstva na zalezitosti spravy domu,

urCovat vysi finanéniho limitu, od kterého je tfeba vypisovat vybé&rové fizeni,

schvalovat dodavatele praci a sluzeb na zakladé vybérového fizeni s cilem dosahnout co
nejméné nakladnych a pfitom kvalitnich vysledkd,

projednavat pfipominky a navrhy ¢lend druzstva,

pfijimat nové €leny druzZstva (kromé téch, ktefi se stanou ¢leny na zakladé prevodu €lenskych
prav a povinnosti pfipadné dédénim),

rozhodovat o vylou€eni Clena druzstva

rozhodovat o pronajmech bytovych &i nebytovych prostora,

rozhodovat o schvéleni pfevodu anebo zastaveni takové Casti majetku druzstva, ktera by
znamenala podstatnou zménu v pfedmétu Cinnosti druzstva

rozhodovat o zruseni €i likvidaci druzstva,

rozhodovat o pfijeti uvéru, zfizeni zastavy a jinych formach zajisténi

Clenska schlze si mize vyhradit rozhodovani kterékoliv otazky, tykajici se druzstva a jeho
¢innosti, které nejsou uvedeny v pfedchozich bodech odstavce.

5) O prubéhu jednani ¢lenské schuze se pofizuje zapis. Zapis musi byt vyhotoven do patnacti dnl od
konani Clenské schize a musi byt podepsan svolavatelem &lenské schuze a pfipadné také tim,
kdo dany zapis vyhotovil. Zapis obsahuje prfedevSim datum a misto konani, pfijata usneseni,
vysledek hlasovani a pfipadné namitky ¢lend, ktefi navrhli jejich protokolaci.

6) Clenové druzstva budou seznameni se znénim zépisu jeho zvefejnénim na internetovych
strankach druzstva.

8) Clenska schiize je schopna usnaseni, jestlize je pfitomna nadpoloviéni vétsina &lentl.

Nesejde-li se potiebny pocet €lenl, svola predseda nahradni ¢lenskou schuzi tak, aby se konala
nejpozdéji do tfi tydnd ode dne, kdy se méla konat puvodni &lenska schiuze. Nahradni ¢lenska
schiize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Pozvanka musi byt
zverejnéna na internetovych strankach druzstva nejpozdéji do 15 dnu ode dne, na ktery byla
svolana puvodni ¢lenska schize, nejméné vsak 15 dnl pfed konanim nahradni ¢lenské schuze.
Nahradni ¢lenska schuze je usnasSenischopna bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend.
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9) Pro platnost usneseni ¢lenské schize je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny pFitomnych
hlast, nestanovi-li stanovy v danych vécech jinak.

Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schuze ve vécech dle § 650 odst. 2 zakona (o schvaleni
poskytnuti financni asistence, o uhrazovaci povinnosti, o zruSeni druzstva s likvidaci, o pfeméné
druzstva) je Clenska schliize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespor 2/3 vSech ¢lenl a
usneseni musi byt pfijato alespon 2/3 pritomnych ¢lenu.

K pfijeti usneseni ¢lenské schlze o pfijeti uchazece o ¢lenstvi za ¢lena druzstva za trvani druzstva
a k pfijeti usneseni o schvaleni pfevodu anebo zastaveni takové Casti majetku druzstva, ktera by
znamenala podstatnou zménu v pfedmétu Cinnosti druzstva, je zapotiebi 2/3 vétSiny vSech ¢len(
druzstva.

4/5 vétSinou vSech ¢&lenu rozhoduje Clenska schize o zalezitostech uvedenych v § 656 zdkona
pism. a) (zména stanov), pism. b) (volba a odvolani ¢lenl pfedstavenstva) , pism. i) (rozhodovani
o rozdéleni zisku anebo Uhradé ztraty), a dale o vylouceni €lena z druzstva.

10) Predstavenstvo druzstva mlze rozhodnout o tom, Ze rozhodnuti Clenské schliize muze byt
ucinéno i prostifednictvim per rollam. Osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schlize zasle vSem
¢lenim druzstva pisemny navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti obsahuje text navrhovaného
rozhodnuti a jeho oduvodnéni, dale Ihatu pro doru€eni vyjadieni Clena, ktera je alespon 15 dnu
ode dne doruceni navrhu cClenovi, dale podklady potfebné pro pfijeti navrhovaného rozhodnuti a
dalSi udaje, jsou-li nezbytné pro pfijeti rozhodnuti. Nedorugi-li ¢len ve Ihuté dle pfedchozi véty
druzstvu svUj souhlas s navrhem, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Je-li tfeba, aby bylo rozhodnuti
¢lenské schlize osvédceno vefejnou listinou, musi byt vyjadieni ¢lena provedeno verejnou listinou,
ve které se uvede obsah navrhovaného rozhodnuti a vyjadieni Clena k nému. Vysledek
rozhodovani, v€etné dne jeho pfijeti, oznami osoba opravnéna svolat ¢lenskou schuzi zpusobem
stanovenym pro svolani &lenské schize vSem c&lenim bez zbyte¢ného odkladu ode dne jeho
pfijeti. Rozhodnuti je pfijato dnem, kdy bude osobé& opravnéné svolat ¢lenskou schlzi doruc¢eno
vyjadfeni posledni z ¢lenl druzstva nebo marnym uplynutim lhaty stanovené pro doruceni
vyjadfeni ¢lenu druzstva, pokud bylo dosazeno potifebného postu hlast k pfijeti rozhodnuti. Zapis
o prubéhu jednani per rollam obsahuje pfedevsim informaci o tom, Ze jednani probéhlo formou per
rollam, datum konani, pfijata usneseni, vysledek hlasovani a pfipadné namitky ¢lenu, ktefi navrhli
jejich protokolaci.

Clanek 17
Predstavenstvo

1) Pfedstavenstvo je tficlenné. Cleny predstavenstva voli ¢lenska schize. Clenové predstavenstva
voli na své schiizi pfedsedu a mistopredsedu. Clenska schiize mize zvolit nahradniky do funkce
¢lenu predstavenstva pro pfipad, ze funkce zvolenému c&lenovi predstavenstva skonéi jinym
zpusobem nez uplynutim funk&niho obdobi.

2) Funkéni obdobi ¢lenl pfedstavenstva je frileté.

3) Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim &lenské schize vyhrazeny
jinému organu. Predstavenstvo je opravnéno rozhodovat o pouZiti finan¢nich prostfedkd bytového
druzstva, zejména o investi¢nich akcich jako je oprava nebo udrzba spoleénych prostor nebo
spole¢nych ¢asti domu, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé 150 000,- K&. Prekroéeni
finan¢niho limitu dle pfedchozi véty podléha prfedchozimu schvaleni €lenskou schizi; souhlas
Clenské schlze se nevyzaduije, jestlize pouziti finanénich prostfedkl nesnese odkladu vzhledem k
naléhavé potfeb& odstranit nasledky havarie nebo zabranit vzniku Skod. Za svou Cc&innost
predstavenstvo odpovida ¢lenské schizi.

4) Predstavenstvo piIni usneseni ¢lenské schlze a odpovida ji za svou &innost. Podava ji zpravy o
své ¢innosti, svolava a pfipravuje jeji jednani.

5) Za pfedstavenstvo jedna navenek pfedseda nebo mistopfedseda. Je-li vSak pro pravni ukon, ktery
¢ini predstavenstvo, predepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo predseda a
mistoprfedseda pfipadné pfedseda nebo mistopfedseda a ¢len predstavenstva.

6) Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Musi se vSak sejit do 10 dnl od doru€eni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.
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7) Predstavenstvo je povinno nahlasit volby novych ¢lenl predstavenstva po uplynuti jejich funkéniho
obdobi, zmény v pfedstavenstvu, zmény stanov pfipadné jiné zmény v povinné zapisovanych
udajich v obchodnim rejstifiku Méstskému soudu v Praze a to do 30 dnu poté, co ke zméné doslo.

Clanek 18
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je tficlenna. Po zvoleni ¢€lenl komise €Elenskou schlzi zvoli si nasledné
komise na své prvni schizi pfedsedu, mistopfedsedu a ¢lena.

2) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou cinnost druzstva a projednava stiznosti
jeho ¢€lenud. Na zjisténé nedostatky upozorriuje pfedstavenstvo a vyZaduje z jednani napravu.

3) Je opravnéna vyZadovat si u pfedstavenstva jakékoliv informace o hospodareni druzstva.
Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu na vyzadani oznamit kontrolni komisi
vSechny skute€nosti, kieré mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni
druzstva a jeho ¢lend.

4) Kontrolni komise se vyjadfuje k Fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady
ztrat druzstva.

5) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vSak jednou rocné&, je povinna se sejit
vzdy za ucelem kontroly ucetni zavérky druzstva.

6) Kontrolni komise je nezavisla na predstavenstvu a odpovida pouze &lenské schizi.

CASTIV.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 19
Zajisténi radného hospodareni

1) Druzstvo hospodafi samostatné a naklady své Cinnosti hradi z vynosu, ziskanych pfedevSim z
plateb na udrzbu domu, jeho spravu a pojisténi pfipadné z dalSich zdrojl.

2) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok Ggetni zavérku. Ugetni zavérka musi byt zpfistupnéna
pfedstavenstvem alespon 15 dnu pfed konanim ¢lenské schiize v sidle druzstva nebo v jiném
misté ur€eném v pozvance na ¢lenskou schiizi druzstva.

3) Pfehled c&innosti druzstva v uplynulém roce a pfedpoklady jeho dal$iho hospodafeni musi byt
zfejmé z vyroCni zpravy o hospodareni, jejiz vypracovani je povinno zabezpecit pfedstavenstvo a
predlozit spolu s ucetni zavérkou k projednani Clenské schizi.

4) Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnimu bytu nebo budové s druzstevnimi byty
nebo pozemkUm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu
pfedem souhlasi vSichni ¢lenové druZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd a vSichni
Clenové druzstva, ktefi maji pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas musi
mit pisemnou formu s Ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho
nastupce osoby, ktera jej udélila.

5) Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byt nebo budovu s druzstevnimi byty nebo
pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim pfedem udéli souhlas alespon 2/3
¢lent druzstva, ktefi jsou najemci téchto druZstevnich bytd. Souhlas musi mit pisemnou formu
s ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera
jej udélila.

Clanek 20
Zakladni kapital druzstva

1) Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladd, k jejichz splaceni se
zavazali ¢lenové druzstva.
2) Zapisovany zakladni kapital ¢ini 50 000,- K¢.
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Clanek 21
Fond oprav

1) Fond oprav se tvofi pravidelnymi mési¢nimi pfispévky ¢lenu druzstva.
2) Fond oprav slouzi k uhradé nakladi spojenych s opravami, udrzbou a dalSimi provoznimi
naklady, pfipadné k uhradé investi¢nich vydaja spojenych s rekonstrukci nebo modernizaci domu.

Clanek 22
Zpusob pouziti zisku a uhrada pripadné ztraty

1) O zplsobu pouziti zisku rozhoduje ¢lenska schize.
2) Pfipadnou ztratu z hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti &lenské schize:
a) z nerozdéleného zisku z minulych obdobi,
b) ze zaplacenych dalSich &lenskych vklad(, kterou nejsou zahrnuty do zakladniho kapitalu
druzstva,
c) jinym zplUsobem podle rozhodnuti ¢lenské schize, napfiklad uhrazovaci povinnosti ¢lenu
druzstva.

3) Bytové druzstvo muize za splnéni zakonnych podminek dle ust. § 750 zakona o obchodnich
korporacich rozdélit az zisk a jiné vlastnich zdroji mezi své Cleny druzstva, a to v poméru dle
dalSiho ¢lenského vkladu ¢lend druzstva, v maximalni mozné vySi, kterou pfipousti zakon o
obchodnich korporacich.

] CASTV.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 23
Vznik najmu druzstevniho bytu élentim druzstva

1) Pravo najmu bytu zakladatell druzstva se méni na pravo najmu druzstevniho bytu dnem ucinnosti
pfevodu domu do vlastnictvi druzstva.
2) Pravo najmu druzstevniho bytu vznika na zakladé pisemné najemni smlouvy, kterou druzstevni byt
prenecha druzstvo svému ¢lenu do uzivani.
3) Nezakladajicimu &lenovi druzstva vznikne pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu:
- na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize nebo,
- pFevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu nebo,
- Clenu druzstva, ktery se stal ¢lenem za trvani druzstva s prdvem na najem druzstevniho bytu,
vznikne pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu po spinéni jeho povinnosti
k zaplaceni dalSiho ¢lenského vkladu dle ¢lanku 5 odstavec 3 pism. b) téchto stanov anebo po
prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu dle pisemné smlouvy dle ¢lanku 5 odstavec 3
pism. b) téchto stanov.
4) Najemni smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou, nebude-li stranami sjednano jinak, a bude
obsahovat vySi a zplisob placeni najemného.
5) Najemni smlouva bude uzaviena nejpozdéji do dvou mésict od rozhodného okamziku dle odst. 3.
6) Najem druzstevniho bytu zanika:
- zanikem ¢lenstvi najemce druzstevniho bytu v druzstvu,
- pisemnou vypoveédi ¢lena — najemce, ve které mlze byt uvedena lhata, kdy ma najem skondit,
a to tak, aby skoncila ke konci kalendafniho mésice, a neni-li lnata uvedena, skon¢i najem bytu
poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru€ena druzstvu,
- uplynutim doby v pfipadé&, Ze najem byl sjednan na dobu urcitou.
Najemce, kterému zanikl najem druzstevniho bytu, je povinen jej vyklidit a vyklizeny pfedat
druzstvu ve Ih(té do 30 dnd.
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Clanek 24
Pfenechani druzstevniho bytu neélenovi druzstva

Clenska schiize mdze smlouvou o najmu pfenechat druzstevni byt na dobu neurgitou &i uréitou
fyzické osobé, i kdyz neni €lenem bytového druzstva. VySe najemného a udhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu se urci ve smlouvé.

Clanek 25
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu

1) Zakladni prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu jsou stanoveny v najemni smlouvé.

2) S najemcem druzstevniho bytu a s manzely - spoleénymi najemci, mohou na zakladé jejich prava
v byté bydlet osoby, které vedou s najemci spolenou domacnost. Kazdou zménu poctu osob
bydlicich v byté je najemce povinen neprodlené oznamit druzstvu.

3) Kromé prava uzivat byt ma najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které s
nim bydli, pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu. To se netyka zahrady pfriléhajici
k domu.

4) Najemce a osoby, které s nim byt uzivaji jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé
bylo vytvofeno prostfedi, zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav a aby svou &innosti
ostatni ndjemce neomezovali.

5) Najemce druzstevniho bytu ruci za bezpecny provoz plynovych a elektrickych spotiebicl v byté.

Clanek 28
Opravy a bézna udrzba domu, zahrady a byta

1) Druzstvo v ramci pfedmétu své Cinnosti zabezpec€uje udrzbu a opravy domu, zahrady a spole¢nych
prostor.

2) Veskeré opravy v druzstevnim byté souvisejici s jeho najmem a naklady spojené s udrzbou hradi
najemce druzstevniho bytu, neni-li v téchto stanovach dano jinak. Finan¢ni limit plnéni drobnych
oprav a bézné udrzby ve smyslu nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., v platném znéni, se neuplatni.

3) Nad ramec cCinnosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku hradi Druzstvo Najemci zpétné ucelné vynalozené
prostfedky na opravu hrubé stavby, rozvodu plynu, vody, kanalizace a elektroinstalace, a to vse ve
standardni kvalité. Druzstvo si vyhrazuje pravo odmitnout plnit nad ramec ucelné vynaloZenych
prostfedk(l a nad ramec standardni kvality, a to tak, Ze bude hradit pouze v ¢astce odpovidajici
nacenéni sluzeb nezavislé tfeti osoby za provedeni totoznych praci ve standardni kvalité a
v uCelném rozsahu. Toto neplati, pokud si Druzstvo a Najemce pfedem odsouhlasi podminky, za
kterych Najemce provede opravné prace dle tohoto odstavce a jakym zpusobem na nich bude
participovat Druzstvo.

4) Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy, které zasahuji do statiky domu nebo
jeho vnéjsiho vzhledu a ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu predstavenstva druzstva.
V pfipadé poruSeni této povinnosti je povinen najemce po predchozi vyzvé druzstva tyto na svij
néklad odstranit.

5) Najemce je opravnén provadét stavebni rekonstrukce & modernizace bytu pouze po prfedchozim
souhlasu predstavenstva druzstva. V pfipadé poruseni této své povinnosti najemce odpovida za
Skodu zpusobenou rekonstrukci ¢i modernizaci na domu a ostatnich bytech.

6) Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potfebu téch
oprav v druzstevnim byté, které ma odstranit druzstvo a umoznit jejich provedeni tak, aby se
zamezilo vzniku dalSich Skod. Pokud tak neudini, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla. V pfipadech, kdy je k provedeni opravy povinen najemce, zavazuje se provést
opravu bez zbyte€ného odkladu tak, aby nevznikla na domé a bytech dal8i Skoda. V opacném
pfipadé najemce nahradi druzstvu Skodu, kterou porusenim této povinnosti zpusobil, pfipadné
odstrani vzniklé S$kody na svUj naklad.
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Clanek 29
Najemné a uhrada za sluzby poskytované s uzivanim druzstevniho bytu

1) Clen druzstva a najemce druzstevniho bytu je povinen za uZivani druzstevniho bytu platit najemné,
které obsahuje:

a) podil na udrzbé, opravach a rekonstrukcich spoleénych ¢&asti domu véetné dohodnutého
navyseni k zajisténi nepfedvidanych nakladli a kumulace finan¢nich prostfedkd na finanéné

b) podil na spravé domu,

¢) podil na pojisténi domu,

d) podil na dani z nemovitosti,

e) zalohu na plnéni, spojena s uzivanim bytu (dodavku vody, osvétleni domu, odvoz a likvidace

komunalniho odpadu, uklid apod.),

f) zakladajici Clen druzstva Castku umoru a uroku uvéru poskytnutého bytovému druzstvu
pfipadajici na jeho druzstevni byt.

2) VySe plateb se stanovuje podle platnych pfedpisi nebo rozhodnuti ¢lenské schize. Zakladnim
kritériem pro platby uvedené pod bodem 1a) az d) je plocha bytu kromé platby za spravu domu.
Platba bude stanovena za jednotku.

3) Veskeré uvedené platby se plati mésiéné za pravé probihajici mésic, a to nejpozdéji do 15. dne
béZzného mésice. PInéni, spojena s uzivanim bytu se plati zalohové a budou vyuctovany
nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku. Zuétovacim obdobim pro vyuctovani pinéni spojenych
s uzivanim druzstevniho bytu, je zasadné uplynuly kalendarni rok.

4) Nezaplati-li ¢len druzstva a najemce druzstevniho bytu platby spojené s uzivanim bytu do doby
jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu smluvni pokutu podle t&chto stanov (Cl. 8, odst. 2 bod
c). Pokud bude najemce bytu i pfes vyzvy k zaplaceni dluzen vice jak tfi mésice ndjemné, a toto
nebude uhrazeno v dodate¢né |h(ité 30 dni od pisemné vyzvy k uhradé takového dluhu, muize
¢lenska schuze v souladu s témito stanovami hlasovat o vylou€eni ¢lena druzstva.

5) Vyuctovanim zjistény preplatek sluzeb druzstvo najemci vrati nejpozdéji do tficeti dnu po
vyuctovani. Ve stejné Ihaté je ngjemce povinen uhradit druzstvu zjistény nedoplatek.

. . _CASTVI ,
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1) Neni-li t&émito stanovami ur€eno jinak, bude posta pro ¢leny druzstva a najemniky doru€ovana na
jejich adresu v pfislusném domé, pokud ¢len druzstva nebo najemnik oznami pisemné dorucovaci
adresu jinou, pak na tuto adresu. Clenové druZstva a najemnici mohou pozadat o jiny zpGsob
dorucovani, napf. e-mailem. Pokud se jedna o zavazny pravni ukon, dorucuje se bud osobné proti
podpisu nebo doporu€enou zasilkou. Sjednava se, ze uCinky doruceni pisemného adresného
ukonu nastavaji i tehdy, pokud doporucena postovni zasilka obsahujici takovy ukon, odeslana
adresatovi a ulozena na posté pro nezastizeni adresata nebyla v Ulozni dobé vyzvednuta. Ma se
za to, Ze byla doru€ena desatého dne od jejiho podani k postovni pfeprave.

2) Nasledujici zkratky pouzité v téchto stanovach maji tento vyznam :
zakon — zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
0.s.f. — zakon €. 99/1963 Sb., obCansky soudni Fad, ve znéni pozdéjSich zmén

3) Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi zdkonem a ob&anskym zakonikem.

4) V ptipadé zruSeni druzstva a vyporadani majetku s jeho ¢leny se postupuje podle zakona.

Tyto stanovy schvalila ¢lenska schize dne ........ a nabyvaji u€innosti dnem ..........
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